Projekt

z dnia 9 grudnia 2025 r.
Zatwierdzony przez .........ccoeeviinnnnn.

UCHWALA NR ...cccvieeniemnnnns
RADY MIEJSKIEJ W BOGUCHWALE

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy Boguchwata na lata 2026-2030.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2025.1153 t.j.) oraz
art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
2023. 725 t.j.) Rada Miejska w Boguchwale uchwala, co nastepuje:

8§ 1. Uchwala sie wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Boguchwata na lata 2026-2030. Program stanowi zatgcznik do
uchwaty.

8§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Boguchwaty.

8§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego.
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Zalacznik do uchwaly Nr .....
Rady Miejskiej w Boguchwale

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Boguchwala
na lata 2026-2030

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1
Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Boguchwata na lata 2026-2030
okresla zasady oraz cele prowadzonej przez gming polityki mieszkaniowe;.

§2
Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Boguchwata na lata 2026-2030 obejmuje:

1. Prognozg dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach.

2. Analiz¢ potrzeb oraz plan remontdow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata.

3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

5. Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzagcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach.

6. Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

7. Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspotwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

8. Opis innych dziatah majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 11
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§3
1. Na zasoby mieszkaniowe gminy sktada si¢ 29 lokali mieszkalnych o lacznej powierzchni

uzytkowej 1 254,82 m?. W tym 2 lokale potozone w obiektach szkolnych, w trwatym zarzadzie
szkot:
1) Lokale znajdujace si¢ w budynkach stanowigcych wtasno§¢ Gminy Boguchwata:

a) Boguchwata ul. Suszyckich 53 — 1 lokal.
2) Lokale znajdujace si¢ we Wspolnotach mieszkaniowych:

a) Boguchwatla ul. Lubomirskiego 1 — 1 lokal,

b) Boguchwata ul. Reja 3 — 3 lokale,

¢) Boguchwata ul. Reja 7 — 4 lokale.
3) Lokale socjalne:
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a) Boguchwata ul. Suszyckich 53 — 3 lokale,
b) Niechobrz 539 — 8 lokali,
¢) Niechobrz 356 — 3 lokale,
d) Ractawowka 132 — 2 lokale.
4) Budynek mieszkalny:
a) Boguchwata ul. Suszyckich 71
5) Lokale zwigzane ze stosunkiem pracy przekazane w trwaty zarzad:
a) Zglobien — 2 lokale.
6) Spoéldzielcze Whasnosciowe prawo do lokalu
a) Boguchwata ul. Sportowa 14 — 1 lokal

2. W okresie objetym programem nie jest planowane zwigkszenie zasobéw mieszkaniowych
Gminy Boguchwala przez budowg lub zakup lokali i budynkéw a jedynie utrzymanie
w nalezytym stanie technicznym lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ juz w zasobach.

3. Czynnikami majacymi istotny wptyw na stan techniczny budynku sa migdzy innymi: wiek
budynku, rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachu, sposob utrzymania budynkow i sposob ich
uzytkowania

4. Lokale mieszkalne nalezace do gminnego zasobu mieszkaniowego potozone sa w roéznych
budynkach, z tego powodu ich stan techniczny jest zréznicowany. Ogolnie stan lokali mozna
okresli¢ jako dobry. W niektorych budynkach nalezatoby przeprowadzi¢ remonty np. dociepli¢
budynek lub wymieni¢ pokrycie dachowe.

Rozdziatl 111
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§4

1. Znajomo$¢ stanu technicznego wiasnych zasobow mieszkaniowych 1 systematyczne
szacowanie stopnia zuzycia budynkéw pozwala na racjonalne planowanie remontow biezacych
oraz prawidlowe zarzadzanie posiadang substancjg mieszkaniows.

2. Za uzasadnione i konieczne uznaje si¢ przeprowadzane w budynkach stanowiacych wtasnos¢
Gminy remontow w takim zakresie, aby ze wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te
mogly w okresie obowiazywania niniejszego programu osiagnac jak najlepszy stan techniczny.
Zaktada si¢ systematyczng poprawe stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy.

3. Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontéw nieruchomosci bedzie w pierwszej kolejnosci
usuwanie stanow awaryjnych zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow i ich mienia
oraz konstrukcji technicznej budynku, a w dalszej kolejnosci dziatania podnoszace standard
zamieszkania.

4. Potrzeby remontowe lokali i budynkow wynikaja z protokotéw okresowej, rocznej
i pigcioletniej kontroli stanu technicznego budynkdéw, pigcioletniej kontroli instalacji
elektrycznej i odgromowej oraz corocznej kontroli przewodéw kominowych i instalacji
gazowych.

5. Szczegodtowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy na
kazdy rok kalendarzowy okreslane bgeda w oparciu o przeglady stanu technicznego budynkoéw
tak, aby srodki finansowe niezbg¢dne dla realizacji konkretnych- najpilniejszych dziatan, mogty
zosta¢ zabezpieczone w budzecie gminy na kolejny rok.
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Ponizsza tabela przedstawia planowane remonty w okresie obowigzywania Programu

Lokalizacja Planowany remont Rok

Niechobrz 536 Remont daszkoéw nad drzwiami 2026
wejsciowymi, doszczelnienie dachu
przy obrobkach kominowych,
remont instalacji elektrycznej

ul. Suszyckich 71 Wymiana pokrycia dachowego 2027
Boguchwata

Niechobrz 539 Remont elewacji 2028
ul. Suszyckich 71 Wykonanie termomodernizacji — 2029
Boguchwata elewacja budynku

ul. Suszyckich 53 Wykonanie docieplenia budynku 2030
Boguchwata

Rozdzial IV

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§5

Gmina Boguchwata do 2030 roku nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych. Nie mniej jednak
sprzedaz ich uzalezniona jest od zainteresowania najemcoéw wykupem.

Rozdzial V.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§6
Polityka czynszowa Gminy Boguchwata powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek
czynszu, ktore zapewnityby samowystarczalnos$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.
Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu ustalony wedtug stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych i podwyzszajacych
jego wysokos$¢.
W lokalach mieszkalnych przekazanych w trwaty zarzad jednostkom organizacyjnym gminy za
wynajem stosuje si¢ stawke bazowa czynszu
Najemca oprocz czynszu jest zobowigzany do uiszczania optat za dostawe lub odbior:
1) energii elektrycznej,
2) wody,
3) gazu,
4) centralnego ogrzewania,
5) nieczystosci ptynnych i statych,
6) innych optat wynikajacych z umoéw zawartych bezposrednio z najemcs.
Zrbéznicowanie stawek nie dotyczy stawki czynszu za lokale socjalne. Stawka czynszu za lokal
socjalny nie moze przekroczy¢é polowy najnizszego czynszu obowigzujacego
w mieszkaniowym zasobie Gminy Boguchwata.
Dla ustalenia stawki czynszu obowigzujacej w mieszkaniowym zasobie Gminy, uwzglednia si¢
czynniki obnizajgce lub podwyzszajace jej wysokos¢.
Procentowe zroznicowanie stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu uwzglednia,
m.in.:
1) ogolny stan techniczny budynku,
2) wiek budynku.

Id: 6AB3B23B-1BF5-4D6F-BE9C-7FOCEC1AA4D2. Projekt

Strona 3



8. Okres$la si¢ nastepujace czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu
mieszkalnego oraz stopien obnizenia lub podwyzszenia.
1) Czynniki obnizajace stawke czynszu;
a) zly stan techniczny budynku (budynek nieocieplony, wymagajacy wymiany pokrycia
dachu, okien i drzwi wej$ciowych, instalacji wewngtrznych itp.) - 15%,
2) Czynniki podwyzszajace stawke czynszu;
a) mieszkania w budynkach wybudowanych po 2014 r.- 30%,
b) lokale po remoncie - 30%,
c) lokale w dobrym stanie technicznym np. wymieniona stolarka okienna i drzwiowa,
budynek docieplony - 30%,
9. Obnizenie lub podwyzszenie stawki czynszu przy kilku czynnikach majacych wplyw na poziom
czynszu -sumuje sie.

Rozdzial VI.
Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§7

1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci majacych na celu
w szczegolnosci:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,

2) zapewnieni bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) =zapewnienia wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa
energetycznego,

4) biezace administrowanie nieruchomoscia,

5) utrzymanie nieruchomos$ci w stanie nie pogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,

6) uzasadnionego inwestowania w t¢ nieruchomos¢.

2. Lokale w budynkach stanowigcych wtasno$¢ Gminy Boguchwata zarzadzane sa przez
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w Boguchwale.

3. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy w wickszos$ci znajdujg sie
w budynkach wielomieszkaniowych, gdzie wspolnoty mieszkaniowe okreslajg sposob i zasady
zarzadu.

4. W stosunku do lokali mieszkalnych przekazanych w trwaty zarzad funkcjonujacych w budynku
szkoty podstawowej, biezgce administrowanie i zarzadzanie tymi lokalami — sprawuje dyrektor
placowki.

5. W okresie objetym planem nie planuje si¢ zmian w zakresie zarzadzania zasobem
mieszkaniowym.

Rozdziat VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§8
Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach objetych programem beda
wpltywy z opat czynszowych, $rodki finansowe wskazane w budzecie gminy na finansowanie
gospodarki mieszkaniowej, dotacje z budzetu panstwa, dotacje z Unii Europejskiej pozyskanie
w ramach programow, dotacje i pozyczki z BGK w ramach istniejacych programéw oraz inne zrodta
finansowania przewidziane przepisami prawa.
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Rozdzial VIII
Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktorych
gmina jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§9
1. Wysokos¢ wydatkow na mieszkaniowy zaséb gminy w kolejnych latach bedzie uzalezniona od
wzrostu kosztow eksploatacji, kosztow remontéw 1 modernizacji, kosztow zarzadu
nieruchomosciami.
2. Koszty biezacej eksploatacji obejmuja: ubezpieczenie budynkéw, koszty przegladow
technicznych, koszty energii elektrycznej na klatkach schodowych i przed budynkiem, koszty
konserwacji domofonow i dzwigow, koszty legalizacji wodomierzy, koszty utrzymania czegsci

wspolnych.

Szacowane koszty przedstawia ponizsza tabela
Rodzaj kosztu 2026 2027 2028 2029 2030
Koszty  biezacej | 22 900,00 26 300,00 30 300,00 34 800,00 40 000,00
eksploatacji

Koszty remontow | 10 000,00 40 000,00 60 000,00 30 000,00 50 000,00
i modernizacji
Koszty  zarzadu | 1 950,00 2 000,00 2100,00 2200,00 2 400,00

nieruchomosciami

wspolnymi -
spoldzielnia
Nowe Miasto
Koszty  zarzadu | 55 200,00 55 500,00 55 800,00 56 000,00 56 300,00
Towarzystwo

Budownictwa

Spotecznego

Rozdzial IX
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10
1. Dziatania majace na celu poprawe¢ wykorzystania 1 racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Boguchwata to w szczegdlnosci:

1) dbatos¢ o istniejacy zaséb mieszkaniowy,

2) podjecie skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych ptatnosci
czynszu poprzez niezwloczne uruchamianie procesu windykacji w momencie pojawienia
si¢ zaleglosci czynszowych.

2. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ remontéw kapitalnych catych budynkow
mieszkalnych wigzacych si¢ z konieczno$cia wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych
na czas trwania remontow.
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Uzasadnienie

Gmina Boguchwata realizuje zadanie wfasne polegajace na zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych spotecznosci lokalnej w ramach posiadanego zasobu
mieszkaniowego. Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. 2023.725 t.j.) Rada Gminy uchwala wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Celem programu jest
okreslenie ogdlnych zatozen i priorytetéw lokalnej polityki mieszkaniowej oraz
propozycji rozwigzan probleméw gospodarowania zasobem mieszkaniowym
Gminy Boguchwata. Biorgc powyzsze podjecie przedmiotowej uchwaty jest
zasadne.
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