Projekt

z dnia 5 czerwca 2024 r.
Zatwierdzony przez .........ccooeviiaennnn.

UCHWALA NR ........coeeuuueneee
RADY MIEJSKIEJ W BOGUCHWALE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Przy Lubczy”
w miejscowosci Boguchwata.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn.
zm.) art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Boguchwata (Uchwata nr XXVIII/336/05 Rady Gminy
w Boguchwale z dnia 28.04.2005 r. z pézn.zm.) Rada Miejska w Boguchwale
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Przy
Lubczy” w miejscowosci Boguchwata zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,03 ha w granicach wskazanych na
rysunku planu, zgodny z zatgcznikiem graficznym do Uchwaty nr LVII.635.2023
Rady Miejskiej w Boguchwale z dnia 23 lutego 2023 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Przy
Lubczy” w miejscowosci Boguchwata.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 —czes¢ graficzna planu w skali 1:1000 - stanowiacy integralng
czesc¢ niniejszej uchwaty, obowigzujacy w zakresie:

a) granic obszaru objetego planem,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

c) przeznaczenia terendow wedfug symboli ustalonych w §2,

d) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
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2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania;

3) zatgcznik nr 3 - dane przestrzenne.

8§ 2. Przedmiotem ustalen planu sg nastepujace przeznaczenia terendéw:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug - MW-U;
2) teren komunikacji drogowej wewnetrznej — 1KR.

Rozdziat 2.
Ustalenia obowigzujace na catym obszarze objetym planem

8§ 3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania wynikajace
z ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych za wyjatkiem tymczasowych
obiektéw na okres budowy;

2) nalezy uwzgledni¢ warunki i ograniczenia wynikajgce z potozenia czesci
terenu w granicach obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig;

3) na obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej nadziemnej i podziemnej pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem okreslonym w planie.

§ 4. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu:

1) zabrania sie realizacji inwestycji, ktorej ucigzliwos$¢ wykraczataby poza
granice terenu lub granice wiasnosci podmiotu prowadzacego dziatalnosé, na
ktérym przedsiewziecie bedzie realizowane;

2) ustala sie stosowanie rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci
spowodowanych prowadzeniem dziatalnosci przewidzianej planem, w celu
ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wéd gruntowych oraz klimatu
akustycznego.

8§ 5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna obszaru objetego planem z terenu komunikacji
drogowej wewnetrznej o symbolu 1KR oraz z drogi potozonej poza obszarem
objetym planem, wskazanej informacyjnie w czesci graficznej planu oraz dojs¢
i dojazddéw niewydzielonych;

2) niewydzielone, przez ktore rozumiec nalezy istniejace i projektowane
dojazdy, niewydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu, lecz
niezbedne dla zapewnienia prawidtowej obstugi dziatek i obiektéw
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budowlanych w trakcie projektowania inwestycyjnego, nalezy wyznaczac¢
w sposéb uwzgledniajacy dostep do drogi publicznej, obstuge terenéw
znajdujacych sie w sgsiedztwie oraz mozliwos¢ prowadzenia lokalnych sieci
uzbrojenia technicznego i zapewnienia dostepu stuzb ratowniczych;

3) obstuga komunikacyjna w zakresie miejsc do parkowania postojowych:
minimalna liczba miejsc postojowych uwzgledniajgca miejsca na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowg na dziatkach budowlanych
potozonych w terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
o symbolu 1MW-U:

a) dla funkcji mieszkalnej w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
minimum 1,2 miejsca postojowego dla samochodéw osobowych na 1 lokal
mieszkalny,

b) dla funkcji ustugowej minimum 1 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych na 50 m2 powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego,

8§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
infrastruktury technicznej:

1) w zakresie gospodarki odpadami: nakazuje sie prowadzenie gospodarki
odpadami na zasadach obowigzujacych na terenie gminy Boguchwata;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode do celéw bytowo-gospodarczych z istniejacej sieci
wodociggowej,

b) dopuszcza sie realizacje indywidulanych uje¢ do poboru wody do celéow
bytowo-gospodarczych,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przebudowe istniejgcej sieci wodociggowej
oraz budowe nowych sieci o przekroju nie mniejszym niz @ 32 i urzadzen
infrastruktury wodociggowej;

3) w zakresie odprowadzania sciekow: odprowadzenie sciekéw
komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zakonczonej oczyszczalnig
sciekéw przez podtaczenie do istniejgcego kolektora kanalizacji, przy
zachowaniu minimalnej srednicy przewodu @ 160, w przypadku braku
mozliwosci wpiecia do sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie szczelne
zbiorniki bezodptywowe;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:
odprowadzenie wdéd opadowych lub roztopowych do gruntu poprzez infiltracje
powierzchniowg na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych, rowéw
lub do zbiornikéw retencyjnych, ogrodéw deszczowych i innych rozwigzan
z zakresu zielonej infrastruktury lub do sieci kanalizacji deszczowej;

Id: 57E76873-4CC8-4D8A-87F4-17007EE04458. Projekt Strona 3



5) w zakresie elektroenergetyki:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejacg i planowang siec
elektroenergetyczng: linie Srednich i niskich napie¢ wraz z urzadzeniami
elektroenergetycznymi,

b) linie elektroenergetyczne prowadzi¢ jako kablowe doziemne
lub napowietrzne,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przebudowe istniejqcej sieci i urzadzen
oraz budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej,
stosownie do potrzeb, w sposdb niekolidujgcy z innymi ustaleniami planu,

d) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
wykorzystujgcych alternatywne zrddta energii;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych zrédet na
bazie rozwigzan pozwalajagcych minimalizowa¢ emisje zanieczyszczen
do powietrza (np. poprzez preferowanie wysokosprawnych,
zautomatyzowanych zrddet ciepta, w kottowniach lokalnych oraz
indywidualnych systemach grzewczych),

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z alternatywnych, ekologicznych zrédet
ciepta, z zastrzezeniem, ze ich stosowanie nie moze sie wigzac
z przekroczeniem obowigzujacych norm emisji hatasu, pytdow lub substancji
szkodliwych dla $srodowiska,

c) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przebudowe istniejqcej sieci oraz budowe
nowych sieci i urzadzen infrastruktury cieptowniczej, stosownie
do szczegotowych rozwigzan technicznych, w sposoéb niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu;

7) w zakresie zaopatrzenia w sieci teletechniczne:

a) zaopatrzenie w sie¢ teletechniczng poprzez wykorzystanie i rozbudowe
istniejacej sieci teletechnicznej,

b) dopuszcza sie zmiany przebiegu, przebudowe istniejacej sieci oraz budowe
nowych sieci i urzadzen infrastruktury teletechnicznej, stosownie
do szczegotowych rozwigzan technicznych, w sposoéb niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

c) w przypadku realizacji obiektéw liniowych obowigzuje wykonanie ich jako
kablowa sie¢ doziemna lub napowietrzna.

§ 7. Tereny, dla ktérych plan ustala nowe przeznaczenie, utrzymuje sie
w dotychczasowym uzytkowaniu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z planem.
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§ 8. Ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 10 % dla wszystkich terendw objetych ustaleniami planu.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczeg6towe

8§ 9. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
ustug oznaczony w czesci graficznej planu symbolem:1MW-U (o powierzchni
1,98 ha) z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg
wielorodzinng lub ustugi

2. Dla wyznaczonego w ust. 1 terenu ustala sie:
1) przeznaczenie wykluczone - teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne, ustugowe i mieszkalno-ustugowe
w formie wolnostojqcej lub pierzejowej lub grupowej,

b) lokale uzytkowe wytacznie z ustugami nieucigzliwymi,

c) funkcja gospodarcza i garazowa w formie wbudowanej lub dobudowanej
do budynku mieszkalnego wielorodzinnego lub ustugowego lub mieszkalno-
ustugowego,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna -30% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

f) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy - 0,1,
g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy -2,0,
h) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 30 m,

i) forma dachu - dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtdwnych
potaci do 45°, dopuszcza sie dachy ptaskie,

j) dopuszcza sie pokrycia dachowe w odcieniach: brgzu, czerwieni i szarosci;

k) dopuszcza sie kolorystyke elewacji budynkéw w odcieniach szarosci oraz
wynikajacg ze stosowania w elewacji materiatdw takich jak m.in. drewno,
cegfa, kamien, dopuszcza sie szkto, aluminium, stal i beton.

3. Warunki obstugi wyznaczonego w ust 1. terenu w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji zgodnie z §5 i §6 niniejszej uchwaty.

4, Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania wyznaczonego terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

1) nalezy uwzgledni¢ przebiegi istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,
poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci lokalizowanych
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obiektéw budowlanych od tych sieci, w dostosowaniu do ustalonego w planie
przeznaczenia terenu zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty;

2) nalezy uwzgledni¢ potozenie w granicach wskazanych w czesci graficznej
planu:

a) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
wedtug sporzadzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki
Wodnej map zagrozenia powodziowego w ramach projektu pn.
.Informatyczny system ostony kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami”
(ISOK),

b) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi 1%, wedfug
sporzadzonych przez Prezesa Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej map
zagrozenia powodziowego w ramach projektu pn. ,Informatyczny system
ostony kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK);

3) na terenach, o ktérych mowa w pkt 2 lit. a i b, obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy;

4) nalezy uwzglednié potozenie obszaru planu w strefie ochrony posredniej
ujecia wody powierzchniowej dla ujecia wody powierzchniowej ,Zwieczyca”
z rzeki Wistok w km 67+750 i 68+000 w Rzeszowie, ustanowionej
rozporzadzeniem nr 6/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie z dnia 10 maja 2013 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej ,Zwieczyca” z rzeki Wistok w km
67+750 i 68+000 w Rzeszowie na potrzeby Miejskiego Przedsiebiorstwa
Wodociggdw i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Rzeszowie (Dz. Urz. Woj. Podka.
z 2013 r. poz. 2169) z pdzn. zm., poprzez zagospodarowanie terenéw zgodnie
z ustaleniami planu.

8§ 10. 1. Wyznacza sie teren komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczony czesci graficznej planu symbolem 1KR (o powierzchni 0,05 ha)
z podstawowym przeznaczeniem pod droge wewnetrzna.

2. Dla wyznaczonego w ust. 1 terenu:

1) dopuszcza sie remonty, przebudowy oraz przebieg nowej sieci infrastruktury
technicznej podziemnej poza pasem jezdni, bez naruszania elementow
technicznych drogi, przy zachowaniu bezpieczenstwa ruchu;

2) dopuszcza sie realizacje zjazdow do terendw zainwestowania;

3) zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowlanych i urzgdzen niezwigzanych
z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu drogowego.
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Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

8§ 11. W granicach objetych ustaleniami niniejszego planu traci moc
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Boguchwata -
etap I uchwalony uchwatg Rady Miejskiej w Boguchwale Nr XV.218.2019 z dnia
12 grudnia 2019 r.

8§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Boguchwaty.

8§ 13. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.
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UZASADNIENIE

do projektu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
»Przy Lubczy” w miejscowosci Boguchwala

Przedmiotowy projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Przy Lubczy”
w miejscowosci Boguchwata zwany dalej projektem Planu, jest konsekwencja podjetej w dniu 23 lutego
2023 r. przez Rad¢ Miejska w Boguchwale uchwaty nr LVIL.635.2023 w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Przy Lubczy” w miejscowos$ci
Boguchwata.

Stosownie do art.14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn.zm.), podjecie uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia planu, poprzedzone zostato wykonaniem analizy dotyczacej zasadnos$ci przystgpienia
do sporzadzenia planu i analizy stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Boguchwala. W analizach
tych uznano, Ze istnieje uzasadniona potrzeba i koniecznos¢ sporzadzenia planu. Poniewaz nie
stwierdzono zgodno$ci pomiedzy ww. dokumentami, przystapiono rowniez do opracowania Zmiany
nr 1/2023 Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Boguchwata.

Obszar objety projektem Planu potozony jest w obrebie ewidencyjnym Boguchwata w gminie
Boguchwata. Gtownym celem projektu Planu jest uporzadkowanie zabudowy i zasad zagospodarowania
tego obszaru. Sporzadzenie projektu Planu ma umozliwi¢ dokonanie zmiany obecnego przeznaczenia
oraz zasad zagospodarowania terenu w dostosowaniu do biezacych potrzeb inwestycyjnych. Projekt
Planu obejmuje obszar ok. 2 ha, pomiedzy ul. Teodora Lubomirskiego, ul. Cicha a rzeka Lubcza, w
granicach wskazanych na rysunku planu, zgodnych z zatacznikiem graficznym do nr LVIIL.635.2023
Rady Miejskiej w Boguchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego ,,Przy Lubczy” w miejscowosci Boguchwala.

Przedmiotem ustalen planu s nastepujace przeznaczenia terenow:

- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug — MW-U;
- teren komunikacji drogowej wewnetrznej — 1KR.

Cze$¢ graficzna projektu Planu begdaca integralng czg¢scig uchwaty obejmuje zatgcznik nr 1 —
cze$¢ graficzng planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000. Do uchwaty uchwalajace;j
plan zatacza si¢ wymagane zataczniki, tj. zatacznik stanowiacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu Planu (do projektu planu nie wptyngta Zadna uwaga — brak przedmiotowego
zatgcznika), zalacznik nr 2 stanowiagcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie
Planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania oraz zatacznik nr 3 stanowigcy dane przestrzenne.

Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Przy Lubczy” w miejscowosci
Boguchwala jest zgodny z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Boguchwata uchwalonego Uchwata nr XXVIII/336/05 Rady Gminy
w Boguchwale z dnia 28.04.2005 r. z p6zn. zm. Projekt Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego ,,Przy Lubczy” uwzglednia kierunki zagospodarowania oraz inne zapisy okreslone
w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Boguchwata, tym
samym nie narusza jego ustalen i jest z nim zgodny.

Projekt Planu wraz prognoza oddziatywania na $rodowisko i prognoza finansows, zostal
opracowany zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie aktami prawnymi w tym: ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz.U. 2023r. poz. 1094 z p6zn. zm.) i rozporzadzeniem Ministra
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Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 r., poz. 2404).

Stosownie do art.15 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,, Wojt,

burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowa
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnos$ci:

1. sposdb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust.2-4;

2. zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datg uchwaty rady; gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust.2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania;

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Ad. 1
Art. 1 ust.2. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwtaszcza:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Struktura przestrzenna zostata zaprojektowana z zachowaniem przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. art. 15 ust. 2 okres$lajacego obowigzkowy zakres ustalen planu
oraz art. 15 ust.3 dopuszczalny zakres ustalen w zaleznosci od potrzeb. Ustalone projektem Planu
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy sg tymi elementami planu, ktére stuza ustawowemu
wymogowi zachowania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Zapisy planu sg zgodne
z ustaleniami obowiazujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Boguchwata.

Realizacja ustalen projektu Planu nie spowoduje rozproszenia zabudowy. Wskaznik terenow
biologicznie czynnych oraz wskazniki minimalnej i maksymalnej intensywnos$ci zabudowy ksztattuja
przestrzen przyrodnicza terenu objgtego projektem Planu.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
Ustalenia przedmiotowego projektu Planu ksztattuja tad przestrzenny. Projekt Planu uwzglednia

wnioski z prognozy oddziatywania na srodowisko projektu Planu. Audyt krajobrazowy wojewodztwa
podkarpackiego nie zostat jeszcze opracowany, wiec nie uwzglednia si¢ w projekcie Planu jego ustalen.
Ksztaltowanie walorow architektonicznych i krajobrazu polega¢ bedzie na nienaruszaniu ustalen
zawartych w projekcie Planu.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

Ustalenia projektu Planu uwzgledniaja wymogi z zakresu ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i le§nych. Na obszarze objetym ustaleniami projektu Planu zabrania
si¢ realizacji inwestycji, ktorej ucigzliwos¢ wykraczalaby poza granice terenu lub granice wtasnosci
podmiotu prowadzacego dzialalno$¢, na ktorym przedsiewzigcie bedzie realizowane oraz ustala si¢
stosowanie rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych prowadzeniem
dziatalnosci przewidzianej planem, w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych
oraz klimatu akustycznego. Zapisy projektu Planu zawierajg ustalenia dotyczgce odpowiedniej
gospodarki $ciekami, gromadzenia i usuwania odpadow oraz zaopatrzenia w wodg. Biorgc pod uwage
rodzaj i skale planowanego przedsigwzigcia oraz jego lokalizacj¢ i zasieg oddzialywania, jak rowniez
dziatania podejmowane w celu minimalizacji skutkow jego realizacji oraz zaproponowane warunki
realizacji przedsigwzigcia uznano, ze realizacja ustalen zapisanych w projekcie Planu nie wplynie
negatywnie na s$rodowisko gruntowo-wodne, w tym nie bedzie stanowila zagrozenia dla celow
srodowiskowych wyznaczonych dla jednolitych cze$ci wod. Obszar objety projektem Planu nie wymaga
uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne.
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
Na obszarze objetym projektem Planu brak jest terendw i obiektow podlegajacych ochronie dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne;.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob ze szczegolnymi
potrzebami;
W granicach projektu Planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig. Projekt Planu
zawiera ustalenia zakazujace zabudowy na tych obszarach. Mozliwymi zagrozeniami moga by¢ ponadto

ucigzliwo$ci zwigzane z pogorszeniem Srodowiska akustycznego w trakcie realizacji ustalen projektu
planu. Realizacja ustalen projektu Planu nie spowoduje zagrozenia dla zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia. Potrzeby 0s6b niepetnosprawnych zapewnione zostaty poprzez dopuszczenie lokalizacji
miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

6) walory ekonomiczne przestrzeni;
Ustalenia projektu Planu okre$laja optymalne przeznaczenie terenéw, wynikajace z istniejacego

i planowanego sposobu zagospodarowania, wilasno$ci terendw oraz sa zgodne z ustaleniami
obowigzujacego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Boguchwata. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy jak réwniez okreslone w projekcie
Planu wskazniki zagospodarowania terenu majg stuzy¢ efektywnemu i ekonomicznemu wykorzystaniu
przestrzeni.

7) prawo wlasnosci;
Regulacje zawarte w projekcie Planu nie naruszajg prawa wlasnosci. Obszar objety projektem Planu jest

wlasnosciag prywatng. Zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udzialu w procedurze
planistycznej (wytozenie do publicznego wgladu, dyskusja publiczna, sktadanie uwag) réwniez maja na
celu poszanowanie prawa wlasnosci.

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
Projekt Planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, nie wystepuja

ustanowione tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenéw. W ramach procedury sporzadzania
projektu Planu zawiadomiono wtasciwe organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa
o przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskow oraz dokonano uzgodnien.

9) potrzeby interesu publicznego,
Projekt Planu nie wprowadza ustalen mogacych mie¢ negatywny wptyw na interes publiczny. Interes

publiczny reprezentowany jest przez organy administracji publicznej (art.17. pkt 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), ktorych wnioski zostaty w projekcie Planu uwzglednione.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
Projekt Planu uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej ustalajac zasady

modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki
odpadami, zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow, odprowadzania wod opadowo-roztopowych,
elektroenergetyki, zaopatrzenia w ciepto oraz w sieci teletechniczne.

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem Planu wynika z art.17 pkt. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
W trakcie procedury Burmistrz Boguchwaty jako organ opracowujacy projekt Planu:

e podal do publicznej wiadomos$ci informacje o podjeciu uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia projektu Planu, okreslajac formg, miejsce i termin sktadania wnioskéw do projektu Planu,
w terminie 21 dni od daty ukazania informacji. Informacja o przystapieniu do sporzadzenia Planu
zostata ogloszona w prasie miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen oraz na stronie
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Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Boguchwale. Wnioski mozna byto sktadaé
pisemnie na adres Urzedu lub w postaci elektronicznej za pomoca poczty elektronicznej lub przez
platforme¢ ePUAP;

e wylozyt do publicznego wgladu w dniach od 28 grudnia 2023r. do 19 stycznia 2024 r. projekt Planu
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. W dniu 12 stycznia 2024 r. odbyla si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie Planu. W ustawowo ustalonym terminie, tj. do
dnia 13 Iutego 2024 r. do projektu Planu nie wptynegta Zadna uwaga. Projekt Planu w ustalonym okresie
wylozenia byl udostgpniony w formie papierowej oraz opublikowany w BIP Urzedu Miejskiego
w Boguchwale. Uwagi do projektu Planu mozna byto sktada¢ w formie papierowej lub elektroniczne;j.

12) zapewnienie jawnosci i przejrzystoSci procedur planistycznych;

Jawno$¢ 1 przejrzysto$¢ procedur planistycznych sporzadzania projektu Planu jest realizowana
zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
Sposob dokumentowania prac planistycznych jest prowadzony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2021 r., poz. 2404).

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Ustalenia projektu Planu w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej uwzgledniaja rowniez zasady zaopatrzenia w wodeg.

Art. 1 ust.3.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgltaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Celem opracowania Planu jest umozliwienie wprowadzenia uporzadkowanej zabudowy
i zagospodarowania terenu, zgodnie z aktualnymi zamierzeniami inwestycyjnymi dla tego terenu.
Ustalajac przeznaczenie terenéw 1 okre$lajac sposob ich zagospodarowania rozwazono interes
publiczny i interes prywatny, w tym wnioski zgtaszane przez wiasciciela terenu i organy administracji
publicznej. Wzigto rowniez pod uwagg analizy srodowiskowe zawarte w prognozie oddzialywania na
srodowisko do projektu Planu, w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym sporzadzonym na
potrzeby Zmiany nr 1/2023 Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Boguchwala oraz na potrzeby Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego ,,Przy
Lubczy” w miejscowosci Boguchwata oraz prognoze skutkow finansowych uchwalenia Planu a takze
analizy uwzglednione w zapisach Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Boguchwata.

W wyniku ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia Projektu Planu nie wptynat Zaden wniosek.
W trakcie wylozenia do publicznego wgladu Projektu Planu nie wptyneta Zadna uwaga.

Art. 1 ust.4

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez (....).
Zainwestowanie obszaru objetego projektem Planu zgodne z jego ustaleniami stanowi¢ bedzie
harmonijne uzupehienie istniejacej zabudowy z zachowaniem funkcji terenu. Ustalenia projektu Planu,
stosownie do art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniaja
wymagania tadu przestrzennego i wptyna na efektywne gospodarowanie przestrzenig.
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Ad.2

zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datqg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art., 32 ust 2 oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania.

W czasie ostatniej kadencji Burmistrz Boguchwaty nie dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy wraz z oceng aktualnosci obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego i obowigzujacego studium stosownie do art. 32 ust 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Stosownie do przepisu art.14 ust. Sww. ustawy,
podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotowego Planu, poprzedzone zostato
wykonaniem analizy dotyczacej zasadnosci przystagpienia do sporzadzenia projektu planu i analizy
stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Boguchwala. W analizach tych uznano, ze istnieje
uzasadniona potrzeba i konieczno$¢ sporzadzenia Planu.

Ad. 3.

wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Na podstawie przygotowanej na potrzeby projektu Planu prognozy skutkéw finansowych nalezy
stwierdzi¢, iz bilans finanséw publicznych wskazuje, Ze realizacja ustalen projektu Planu wplynie
pozytywnie na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

W wyniku realizacji ustalen Planu, ewentualne koszty jakie moze ponies¢ gmina moga by¢ zwigzane
z inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.
Prognozowane korzysci z tytulu uchwalenia Planu wynika¢ beda z tytulu wzrostu podatkow
od nieruchomosci, wzrostu udzialu w podatkach od dochodéw osobistych (PIT) w przypadku
powstawania nowych miejsc pracy, udziatu w podatkach przedsigbiorstw (CIT), wptywow z tytutu
optaty planistycznej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w przypadku sprzedazy nieruchomosci
w okresie 5 lat od uchwalenia planu. Realizacja planowanych inwestycji w obszarze objetym projektem
Planu przyczyni si¢ do zwiekszenia atrakcyjnosci gospodarczej gminy Boguchwata, co moze przyniesé
wymierne korzysci dla budzetu gminy. Ponadto ustalenia projektu Planu umozliwig zainwestowanie
terenu zgodnie z zasada zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

Burmistrz Boguchwaty
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ZALACZNIK NR 2

DOUCHWALY NR...........coiinins

RADY MIEJSKIE] W BOGUCHWALE

ZDNIA ............. 2024 ROKU

W SPRAWIE UCHWALENIA

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,PRZY LUBCZY” W MIEJSCOWOSCI
BOGUCHWALA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

1. Stosownie do art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn.zm.) Rada Miejska w Boguchwale stwierdza,
ze: finansowanie, zapisanych w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego ,,Przy
Lubczy” w miejscowosci Boguchwala inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan witasnych gminy, odbywaé si¢ bedzie zgodnie z przepisami o finansach
publicznych poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) finansowanie i wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi,

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien cywilno-prawnych
lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego.

2. Wskazuje si¢ odpowiedzialnego za wykonanie zadania z zakresu infrastruktury technicznej
Burmistrza Boguchwaty.

3. Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowa w sprawie planowanych wydatkéw na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu
w przysztosci budzetu gminy w tej czgsci.
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ZALACZNIK NR 3

DOUCHWALY NR...........coiinins

RADY MIEJSKIE] W BOGUCHWALE

ZDNIA ............. 2024 ROKU

W SPRAWIE UCHWALENIA

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO ,,PRZY LUBCZY” W MIEJSCOWOSCI
BOGUCHWALA ,,

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust.3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 20003 o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 poz. 977 z pdzn.zm.).
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